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1. PODSTAWA FORMALNA WYCENY

Zlecenie Syndyka Masy Upaditosci prowadzgcego postepowanie upadfosciowe
Ordipol Sp. z 0.0. w upadtosci, ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie dotyczgce
okreslenia wartosci rynkowej ruchomego srodka trwatego — linii do pakowania i sortowania

towaréw firmy Dematic wraz z urzadzeniami peryferyjnymi.

2. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest ruchomy $rodek trwaty - linia do pakowania i sortowania
towaréw firmy Dematic bedacy wtasnoscig firmy Ordipol Sp. z o.0. w upadtodci, ul.
Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie.

Wyceny wskazanego $rodka trwatego dokonano wediug jego stanu i poziomu cen

z dnia sporzadzenia wyceny.

3. CEL WYCENY

Celem opracowania jest ocena i opis stanu technicznego przedstawionego do
wyceny ruchomego s$rodka trwatego — linia do pakowania i sortowania towaréw firmy
Dematic i okreslenie jej aktualnej wartosci rynkowej na dzien wyceny. Wartos¢ ta bedzie
wykorzystana przez zlecajgcego dla potrzeb jego sprzedazy w trybie postepowania

upadtosciowego.

4. PODSTAWA PRAWNA WYCENY

Niniejsza wycena zostata sporzgdzona w oparciu o nastepujgce akty prawne:

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz.U. 2024
poz. 794 z pbdzniejszymi zmianami).

o Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. 2023 poz. 120 — tekst
jednolity).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz.
1061 dnia z 21 czerwca 2024 roku ze zmianami).

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z dnia 8 wrzesnia
2023 r.). (z rozporzgdzenia zaczerpnieto odpowiednie analogie moggce miec

zastosowanie do ruchomosci).
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Standardy zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych wydane przez Polskg Federacje
Stowarzyszenn Rzeczoznawcoéw Majgtkowych - a w szczegdlnosci standardy
dotyczgce przytaczanej w operacie terminologii: (ze standardéw dotyczacych gtownie
wyceny nieruchomosci zaczerpnieto odpowiednie analogie moggce mieé

zastosowanie do wyceny ruchomosci).

+ Standard Ill.1 - wartos¢ rynkowa jako podstawa wyceny,

+ Standard I11.2 - koszt odtworzenia pomniejszony o zuzycie jako podstawa wyceny,

+ Standard VI.2 - wycena maszyn i urzagdzen,

5. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

W procesie wyceny wykorzystano nastepujgce zrodta danych:

Ogledziny wycenianego ruchomego srodka trwatego w dniu 26 marca 2024 roku;
Przedlozona inwentaryzacja ruchomych sktadnikéw majatku, w tym wykaz sprzetu
peryferyjnego, ktory bedzie sprzedawany wraz z sorterem towarow firmy Dematic
Informacje o stanie technicznym wycenianych sktadnikow uzyskane od oséb
uzytkujacych lub sprawujgcych nadzér nad poszczegdlinymi skladnikami majatku;
Ewidencja srodkow trwatych

Dokumentacja techiczna wycenianego sortera towaréw firmy Dematic.

Analiza oferty zakupu przedmiotowego sortera

Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow SIMP., 2001 r.;

Kodeks Etyki Zawodowej Rzeczoznawcow SIMP.;

Szacowanie Wartosci Technicznego Majgtku Ruchomego — materiaty konferencyjne

wydane przez SIMP, 2001 r.;
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6. METODOLOGIA WYCENY

Przedstawiony do wyceny ruchomy srodek trwaty - linia do pakowania i sortowania
towarow firmy Dematic jest wtasnoscig firmy Ordipol Sp. z o0.0., ul. Logistyczna 1, 55-040
Bielany Wroctawskie.

Nalezy mieC¢ Swiadomos$¢, ze wyceniane urzgdzenie ma bardzo specjalistyczny
charakter. Powoduje to, ze rynek sprzedazy takich urzgdzen jest bardzo ograniczony, a
transakcje (w szczegolnosci uzywanych maszyn) sg bardzo sporadyczne. W wiekszosci
przypadkéw analogiczne maszyny sg uzytkowane na zasadzie leasingu lub najmu
diugoterminowego, lub ewentualnie sprzedawane w ramach zorganizowanych czesci
przedsiebiorstwa. Dodatkowo kazdorazowo projektuje sie dane urzadzenie majgc na uwadze
miejsce, w ktorym ma ono by¢ posadowione, a takze biorgc pod uwage specjalistyczne
potrzeby Zamawiajacego.

Analizowana linia sortowania i pakowania towarow zostata zaprojektowana i
wykonana na indywidualne zaméwienie, dostosowana scisle do wymogdéw uzytkownika oraz
lokalizacji w ktoérej byla uruchomiona, przez co nie moze ona by¢ bezposrednio
wykorzystana w innym miejscu bez istotnych zmian ( z informacji uzyskanych od Syndyka
wynika, ze aktualnie cata linia do sortowania i pakowania Dematic zostata zdemontowana i
zmagazynowana).

Rynek wtérny na tego typu linie jest bardzo ograniczony. Poszczegdlne podzespoty
linii sg rzadko osiggalne na rynku wtérnym i sporadycznie znajdujgce nabywcow.

Popyt na tego typu urzadzenia identyczne z wycenianym jest niewielki i potencjalni
nabywcy ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania do witasnych potrzeb w praktyce
decydujg sie na zakup wylgcznie nowych urzadzen dostosowanych do tych wtasnie potrzeb

Popyt na urzadzenia uzywane jako zakup kompleksowy w praktyce nie istnieje, lub
ewentualny zakup, powoduje, ze potencjalny nabywca (inny niz obecny uzytkownik) musi sie
liczy¢ z konieczno$¢ dostosowania lub braku mozliwosci wykorzystania duzej czesci

urzgdzen wchodzgcych w sktad linii.

Majac to na uwadze w przedmiotowej opinii okreslono wartos¢ odtworzeniowg linii do
pakowania i sortowania towaréw firmy Dematic wraz z urzgdzeniami peryferyjnymi. Brak byto
mozliwosci zastosowania podejscia porownawczego, gdyz analizowane urzadzenie jest
bardzo specjalistyczne i nie znajduje sie powszechnie w obrocie rynkowym. W zwigzku z
tym nie byto materiatu poréwnawczego, aby moc zastosowacC podejscie porownawcze.
Dodatkowo przyjeto zatozenie, ze przyszty Nabywca wtasnym kosztem dokona demontazu i

transportu wskazanego sortera i ponownego montazu w miejscu jego nowej pracy.
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W wyniku zastosowania podejscia kosztowego (odtworzeniowego) wyznaczana jest
warto$¢ odtworzeniowa urzgdzenia (Srodka trwatego). Warto$¢ odtworzeniowa urzgdzenia
wyraza sie w wysokosci nakfadéw inwestycyjnych niezbednych do odtworzenia w danej
chwili potencjatu eksploatacyjnego rownego potencjatowi nowej maszyny z uwzglednieniem

zuzycia technicznego, funkcjonalnego i ekonomicznego.

Oszacowanie wartosci maszyn (srodka trwatego) dokonuje sie za pomocg nastepujgcej
formuty matematyczne;:
W=C:-K-(1-S)-Z
gdzie:
C — wartos¢ poczatkowa maszyny lub urzgdzenia (nowego)
K — stopien zuzycia funkcjonalnego
S — stopien zuzycia technicznego
Z — stopieh zuzycia ekonomicznego (zewnetrznego)
Wartos¢ poczatkowg maszyny / pojazdu okre$lono na podstawie analizy lokalnego i
regionalnego rynku w zakresie cen ofertowych za nowe tego typu maszyn, a takze analizujgc

historyczne ceny nabycia wycenianego sortera, w szczegolnosci umowe jego nabycia.

W miare uptywu eksploatacji obiektu mechanicznego nastepuje wyczerpywanie potencijatu
eksploatacyjnego w wyniku:

- zuzycia technicznego (mechanicznego);

- zuzycia funkcjonalnego (moralnego);

- zuzycia zewnetrznego (ekonomicznego).

Wymienione rodzaje zuzycia stanowig wartos¢ zuzycia fgcznego jako suma poszczegdélnych

ich rodzajow wyznaczona tgcznie lub poprzez dodawanie elementoéw skfadowych.

Podstawowg informacjg o stanie technicznym jest stopien zuzycia technicznego. Jest to
relatywna miara przydatnosci $rodka technicznego do dalszego funkcjonowania z
uwzglednieniem kompletnosci i sprawnosci jego zespotdéw. Ta przyblizona ocena jakosci
srodka technicznego jest oparta na zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezultacie

normalnego uzytkowania lub awarii.

Zuzycie techniczne (mechaniczne)

Przez zuzycie techniczne rozumie sie trwate, niepozgdane zmiany fizyko-chemiczne
zachodzgce w czasie eksploatacji, w wyniku czego okres zdolnosci do spetnienia przez
maszyne okreslonych funkcji uzytkowych stopniowo sie wyczerpuje. Nastepstwem

zachodzgcych proceséw sg zmiany wiasciwosci lub ksztattu materiatu elementéw maszyn,

5
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zwigzane gtéwnie z istnieniem tarcia, naciskéw oraz zachodzeniem reakcji chemicznych w

materiale danych elementow, jak i miedzy materiatem a otoczeniem.

Zuzycie funkcjonalne
Przez zuzycie funkcjonalne - rozumie sie ftrwale, niepozadane zmiany rozwigzan
funkcjonalno-uzytkowych maszyn, odniesione do aktualnie obowigzujgcych standardéw

wynikajgcych z postepu technicznego i technologicznego.

Zuzycie zewnetrzne (ekonomiczne)

Zuzycie zewnetrzne traktowane jest jako utrata wartosci maszyn w wyniku oddziatywania
na nig czynnikéw zewnetrznych, pochodzacych z otoczenia ukfadu eksploatacji.
Otoczenie to tworzg uwarunkowania ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne.

Zuzycie srodowiskowe moze by¢ odwracalne lub nieodwracalne.

Czynniki powodujgce zuzycie zewnetrzne podzielic mozna na dwie grupy:

a) zuzycie spowodowane czynnikami wynikajagcymi z lokalizacji i dostepnosci
(dostepnos$¢ surowca w kopalni, zmiana przepisow odnosnie ochrony srodowiska
itd.),

b) zuzycie wywotane czynnikami ekonomicznymi mikro- i makroekonomicznymi (zmiana

wartosci cta, ulgi preferencyjne, zapisy legislacyjne, podaz na dany sktadnik itd.).

Tabela nr 1. Miary zuzycia technicznego (fizycznego)

Lp. Opis obiektu mechanicznego Stopien zuzycia fizycznego
1 | Obiekt nowy dotychczas nie uzywany. do 10%
> Obiekt w poczatkowym okresie uzytkowania, stan do 30%
bardzo dobry.
3 Obiekt funkcjonuje bez zastrzezen, nie potrzebuje do 40%
napraw.
Obiekt funkcjonuje, stan techniczny nie zapewnia
4 bezawaryjnego uzytkowania, koniecznos¢ do 50%

przeprowadzania przeglgdu technicznego, regulacji lub
naprawy biezgcej.

Obiekt uzytkowany w ograniczonym zakresie,
5 | wymagane przeprowadzenie napraw gtdwnych do 60%
elementéw sktadowych.

Obiekt uzytkowany, przeprowadzono naprawy biezgce i

- L0 L : : do 75%
gtébwne elementdéw i wymaga kolejnej naprawy gtéwne;.
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Lp. Opis obiektu mechanicznego Stopien zuzycia fizycznego

Obiekt funkcjonuje awaryjnie, liczne przestoje,
ewentualne przeprowadzenie napraw nalezy poprzedzic¢

7 U - ; . do 85%
rozwazaniami co do zasadnos$ci ekonomicznej
przedsiewziecia.

8 leekt mezdatny, a naprawa ekonomicznie do 90 %
nieuzasadniona.

9 | Obiekt powinien by¢ ztomowany. powyzej 90%

Miary zuzycia funkcjonalnego

Zuzycie funkcjonalne maszyny jest funkcjg postepu technicznego w zakresie konstrukciji

i budowy aktualnej generacji maszyn tego samego typu i przeznaczenia.

Wartosé¢ wspétczynnika nowoczesnosci konstrukcji (K) uzalezniona jest od stopnia
technicznego i technologicznego zaawansowania konstrukcji maszyny, jej przydatnosci,
mozliwosci przeprowadzenia naprawy i uzyskania czesci zamiennych. Konkretng wartosc
zuzycia funkcjonalnego dobiera rzeczoznawca.

Wspétczynnik nowoczesnosci konstrukcji przyjmuje sie z przedziatu nastepujgcych wartosci:
K = 0,8 — 1 dla obiektéw aktualnie produkowanych,

K = 0,6 — 0,8 dla obiektéw nie wytwarzanych, dostepne sg czesci zamienne,

K < 0,6 dla obiektow przestarzatych, ktorych produkcja zostata zaniechana.

Miary zuzycia zewnetrznego
Zuzycie srodowiskowe traktowane jest jako utrata wartosci maszyny w wyniku oddziatywania
na nig czynnikow zewnetrznych, pochodzacych z otoczenia uktadu eksploatacji. Otoczenie to

tworzg uwarunkowania ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne.

W dalszej czesci opinii dla wycenianego sortera okreslono odrebnie stopien zuzycia

technicznego, funkcjonalnego i ekonomicznego.

W przypadku przedmiotowej wyceny wzieto pod uwage nastepujgce cechy ruchomosci
wptywajgce na wartosé:

a) Warunki srodowiskowe eksploataciji,

b) Catkowite zuzycie resursu (przebieg),

c) Stan techniczny elementéw bazowych,

d) Stan techniczny silnika, lub innych napedéw,

e) Stan techniczny uktadoéw przeniesienia napedu,

f) Stan techniczny uktadoéw bezpieczenstwa,
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g) llos¢ i stan wyposazenia dodatkowego,

h) Stan wizualny wycenianych urzgdzen (np. jako$¢ powtok malarskich),

Ponadto w przedmiotowej wycenie pod uwage wzieto nastepujgce czynniki wptywajgce na
wartos¢:

a) Stopien zuzycia fizycznego,

b) Liczba i rodzaj napraw,

¢) Przydatnosc¢ indywidualna przedmiotu wyceny poza aktualnym zastosowaniem,

d) Moda, atrakcyjnos¢ oferty,

e) Zakres terytorialny oferty,

f) Zakres ilosciowy oferty,

g) Nowoczesno$¢ rozwigzan konstrukcyjno — technologicznych,

h) Wyjsciowe ceny przetargowe, ceny zbytu, wartos¢ rynkowg podobnych $Srodkéw

trwatych i przedmiotow niskocennych podawang w czasopismach branzowych, oraz

wiasng baze danych rzeczoznawcy.

7. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU WYCENY

Lustracje, opis i ocene stanu technicznego ruchomego s$rodka trwatego bedgcego
wiasnoscig Ordipol Sp. z o0.0.,, ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie,
przeprowadzono w miejscu jego aktualnego zainstalowania i na tej podstawie ustalono jego
aktualng wartosé.

Wyceniana linia do pakowania i sortowania towaréw firmy Dematic znajduje sie na
terenie nieruchomosci przy ulicy Logistycznej 1 w Bielanach Wroctawskich (nieruchomos$c¢
nie nalezy do upadtej spofki, jest uzytkowana na podstawie umowy najmu). Po dniu ogledzin
linia zostata zdemontowana z tej nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu stanu technicznego wycenianego sortera towardéw firmy
Dematic, jego kompletnosci i sprawnosci, posiadanej dokumentacji wymaganej do dalsze;j
eksploatacji, wykonanej przez niego dotychczasowej pracy ustalono jego aktualng wartosé.
Nalezy podkreslic, ze generalnie wyceniany skfadnik majatku ma bardzo specjalistyczny
charakter, przez co jest bardzo mato ptyny. Dodatkowo w dniu wizji lokalnej byt
zamontowany w hali magazynowej, ktéra jest przedmiotem najmu ( stanowi wtasno$¢ innego
podmiotu). W przedmiotowej wycenie przyjeto, ze Nabywca na wiasny koszt i ryzyko dokona

demontazu tego urzgdzenia i transportu w nowe miejsce lub tez ,przejmie” umowe najmu.
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Przedmiotem wyceny jest sorter towaréw amerykanskiej firmy Dematic specjalizujgcej
sie w produkcji i dostarczaniu automatyzacji i oprogramowania do obstugi materiatéw dla
dystrybuciji i realizacji zamowien, przesytek, handlu elektronicznego, produkcji i innych branz.
Firma dostarcza urzadzenie z montazem gotowe do uzytku - obejmuje caly projekt, inzynierie
i integracje, dostarcza zautomatyzowany sprzet, robotyke, oprogramowanie i sterowanie,
ktore dziatajg bezproblemowo zgodnie z wymaganiami klienta. Nalezy podkreslic, ze
potencjalny Nabywca samodzielnie, bez pomocy producenta nie jest w stanie ponownie
uruchomosci tej linii w nowym miejscu, a z drugiej strony producent woli oferowaé swoje

nowe produkty niz adaptowac ,linie z rynku wtérnego” na wtasne potrzeby.

Przedmiotowy sorter zostat zakupiony w 2020 roku ( czes¢ urzadzen peryferyjnych jak np.,
klejarki sg z 2019 roku) i zgodnie z jego umowg zakupu obejmowata ona nastepujgce
czynnosci ( ustugi):
a) Wszystkie mechaniczne, elekiryczne i kontrolne sktadniki catego sortera
(szczegotowo wymienione w specyfikacii)
b) Kompresor powietrza do dostarczania sprezonego powietrza do sortera
c) Skaner objetosci poszczegoélnych paczek
d) Fotokomoérki do wykrywania stopnia napetnienia poszczegoéinych zsypow
e) Antresole, porecze, przejscia i schody ( w wymaganych miejscach)
f) Montaz catego urzgdzenia ( wraz z dostawa) tj. urzadzen sortera i przenosnikéw
transportowych
g) Niezbedne oprogramowanie wraz z uruchomieniem
h) Wykonanie niezbednych instalacji elektrycznych i mechanicznych

i) Przeszkolenie pracownikow

Sorter paczek wyprodukowany przez firme Dematic sktada sie z:
1) Sortownikéw TTU

2) Przenoénika dostarczajgcego puste kartony i odbierajgcy skompletowane zamowienie
3) Stacji sprawdzania jakosci

4) Stacji zamykania kartonéw

5) Sortownika wysytkowego

6) Dodatkowej lini taczacej linie na antresoli z linig na parterze
7) Przenosnika UNISORT

8) Przenosnika do kartonow bez etykiet

9) Przenos$nika tgczacy UNISORT ze stacjami indukcyjnymi
10) Bramki Schmid

11) FSDS WCS
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12) Serwera DELL

Przepustowo$¢ techniczna:
71 Wydajnos¢ przenosnika od antresoli do stacji indukcyjnych — 1 800 kartonow na
godzine
1 Wydajnosé przenosnikow od sortera TTU do VAS i sortownika wysytkowego — 1 560

kartonéw na godzine

1) Sortowniki TTU - linia wyposazona jest w dwa sortowniki TTU. Sorter TTU to kompaktowy
sortownik, ktory doskonale sprawdza sie w waskich przestrzeniach. TTU jest w stanie
sortowaC zarowno torebki foliowe jak i kartony. Kazdy sorter skfada sie z 2 obszaréw
wlotowych i 300 miejsc zrzutu. Potgczone dwa sortowniki majg 4 linie wprowadzajgce i 600
miejsc zrzutu. Kartony na przenosniku zostajg zidentyfikowane i odpowiednio

transportowane do odpowiedniej strefy na sortowniku.

Wyposazenie sortownikow:

1. 32 stacje robocze z 16 ekranami
16 wspornikow pod ekrany

. 20 pistoletéw RF (10 na sortownik)

. Serwer SCS

2
3
4. 4 miejsca zrzutu palet
5
6. 2 Kartoniarki Lantech i podajniki kleju Robatech
7

. 2 podnosniki nozycowe Altek 700kg, ktdre znajdujg sie po zewnetrznej stronie
kazdego sortownika. Wejscie do platformy zabezpieczone systemem Troax — po
wigczeniu windy brak mozliwosci wejscia do miejsca zatadunku przez zamek

elektromagnetyczny. Dodatkowo platforma ogrodzona siatkg zgrzewang

8. 2 Platformy Fischer — stanowisko robocze na 12 pracownikéw (po 6 na kazdg strone),
wyposazone w czytniki kodéw kreskowych Data Logic oraz monitor Beckhoff
CP3716-1071-0010.

10



Wycena srodka trwatego — linii do pakowania i sortowania towaréw firmy Dematic bedacego wiasnoscia firmy
Ordipol Sp. z 0.0., ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie

Sortowniki

e " \\v‘
VINSANTON




Wycena srodka trwatego — linii do pakowania i sortowania towaréw firmy Dematic bedacego wiasnoscia firmy
Ordipol Sp. z 0.0., ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie

Platformy Fischer
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2) Przenosnik dostarczajgcy puste kartony i odbierajgcy skompletowane zamdwienie - linia
przenosnika pustych kartonéw dostarcza puste kartony z miejsca do sktadowania kartonéw
wzdtuz catej dtugosci sortownika.

Linia sktada sie z:

- 2 przenosnikow wlotowych

- 1 linii centralnej na sortownik

3) Stacje sprawdzania jakosci - stacje sprawdzania jakosci VAS to stacje robocze, ktore
pozwalajg na sprawdzenie zamowien pod katem kompletnosci zamowienia. Wykorzystujg
istniejgca infrastrukture IT w tym ekrany, skanery, drukarki itp.

Gotowe kartony mozna skierowa¢ z sortownika TTU do stacji sprawdzania jakosci. Kazdy
tasmociag jest ponumerowany, pozwala to przypisanie pasa do okreslonego typu zamowien.
Dodatkowa linia tasmociggu z sortera wydawczego dla kartondéw bez etykiet. Stanowisko
wyposazone w droge ewakuacyjng przez parter. Sciezka o szeroko$ci 1,5 m i wysokosci 2,5
m. Stacja wyposazona w 32 stoty robocze Treston.
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4) Stacja zamykania kartonéw - karton podczas transportu jest wyrébwnywany za pomocg

skosnego odcinka przenosnika rolkowego. Kartony nastepnie kierowane sg do jednego z 3
zamykarek. Stosy pustych wieczek kartondw umieszczane sg w zamykarkach. Kartony sg

zamykane automatycznie i kierowane do stacji wysytkowej.

Wyposazenie stacji:

- 3 zamykarki Lantech
- 3 etykieciarki

- 3 wagi Bizerba z doktadnos$cig do 20g

14



Wycena srodka trwatego — linii do pakowania i sortowania towaréw firmy Dematic bedacego wiasnoscia firmy
Ordipol Sp. z 0.0., ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie

5) Sortownik wysytkowy - zrealizowane zaméwienia sg odpowiednio zapakowane i oklejone

etykietami gotowe do wysyiki. Kartony gromadzg sie na koncu. Pracownicy recznie $ciggajg
kartony i uktadajg na paletach.
Skfada sie z 20 +1 toréw. Ostatni tor dla kartonéw bez etykiet, ktére ponownie trafiajg do

stacji kontroli jakosci.
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6) Dodatkowa linia fgczaca linie na antresoli z linig na parterze - Linia taczy nowy obszar

kompletacyjny znajdujacy sie na poziomie 0 z linig na poziomie 1. Jest to dodatkowa linia
zapetlona, ktéra dostarcza kartony do roztadunku i przetadunku na stanowiskach Fischer na
liniach sortownika w razie awarii.

Nad stacjg zatadunkowg w sortowniku znajduje sie tasmocigg z pasem transmisyjnym
odprowadzajgcy puste kartony, ktére spadajg na taSmocigg poprzeczny wynoszgcy kartony
na pietro.
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7) Przenosnik UNISORT - nowy przenoénik Unisort potgczy istniejgcy system przenos$nikow

z nowg linig. Skompletowane kartony transportowane sg w dot do nowej linii. Tutaj kartony

sg skanowane i transportowane do kolejnej stacji.

8) Przenosnik do kartonow bez etykiet - przenosnik do obstugi kartonow, ktore nie majg
etykiety lub nie zostata odczytana przez czytnik koddéw. Kartony kierowane sg w doét do

stanowisk roboczych w stacji kontroli jakosci.

9) Przenosnik tgczacy UNISORT ze stacjami indukcyjnymi - sktada sie z 6 linii poprzecznych

dostarczajgcych towar w kartonie do sortowni.

10) Bramki Schmid - zamontowane na pierwszym pietrze nowych linii transportowych,

podnoszone recznie.

11) FSDS WCS - jJest to oprogramowanie, ktére stuzy do zarzgdzaniem catosci prac
zwigzanych z sortowaniem. Kazdy sorter ma swojg szafe sterowniczg CC30 — dla sortera nr
1 i CC40 dla sortera nr 2. Kazda sekcja taSmociggu posiada wilasng szafke sterowniczg —
tgcznie 42 szt. Kazda szafka wyposazona jest tak samo. Szafa sterownicza CC 20 to szafka
nadrzedna zbierajgca sygnaty z 42 szafek sekcyjnych.

Calos¢ sygnatéw jest zebrana w gtdéwnej szafie z monitorem CC10.
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12) Serwera DELL
System operacyjny MS Windows ( Windows Server 2017R2)

MS SQL Server 2017 ( synchronizacja lustrzana)

Serwer kopii zapasowych SCS
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8. SZCZEGOLOWA WYCENA SORTERA PACZEK DEMATIC BEDACEGO
WLASNOSCIA FIRMY ORDIPOL SP. Z 0.0.

Wyceny dokonano przy zastosowaniu podejscia kosztowego (odtworzeniowego)
Warto$¢

odtworzeniowa maszyny wyraza sie w wysokosci naktadow inwestycyjnych niezbednych do

wyznaczana jest warto§¢ odtworzeniowa maszyny ($rodka trwatego).
odtworzenia w danej chwili potencjalu eksploatacyjnego réwnego potencjatowi nowej
maszyny z uwzglednieniem zuzycia funkcjonalnego i ekonomicznego (doktadana

metodologia wyceny zostata przytoczona w rozdziale wczesniejszym.)
Oszacowanie wartosci maszyn (Srodka trwatego) dokonano za pomocg formuty:

W=C-K-(1-S)-Z

gdzie:

C — wartos¢ poczatkowa maszyny lub urzgdzenia (nowego)
K — stopien zuzycia funkcjonalnego

S — stopien zuzycia technicznego

Z — stopieh zuzycia ekonomicznego (zewnetrznego)

Szacunkowa wartos¢ poczatkowa maszyny ( bez prac dodatkowych dotyczacych

adaptacji nieruchomosci i montazu linii ) wynosi ( na podstawie historycznej oferty):

Jest to koszt nabycia podstawowych elementow

Lp. Wyszczegolnienie Cen\i‘/ cIJEfSrréowa CenaEia:Iépu w Kurs Euro Cenaw PLN
1. | System transportowy € 2 564 600 €2436 370 4,1766 10175743 zt
2. | Sortery €2671500 €2537 925 4,1766 10 599 898 zt
3. | kacznik przenosnikowy od UniSort €412 000 € 391400 4,1766 1634721zt
4. | Sktadarka kartonéw (2 szt.) € 175000 € 166 250 4,1766 694 360 zt
5. | Zamykarka kartonéw (3 szt.) € 325000 €308 750 4,1766 1289 525 z
tacznie: 24 394 247 zt

linii, bez uwzglednienia kosztow

projektowania i dostosowania hali. W tym koszcie natomiast jest koszt transportu i montazu.
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Stopien zuzycia funkcjonalnego — 0,80 — analizowane urzgdzenie jest w petni sprawne i
kompletne, przy czym jest urzadzeniem bardzo specjalistycznym. Trzeba jednak mie¢
nadzieje, ze docelowo ma ono by¢ uzywane w nowym miejscu, przez to czes¢ elementow
bedzie nieprzydatna, a czesé elementéw bedzie musiata by¢ dokupiona. W zwigzku z tym
mimo generalnie nowoczesnej konstrukcji przyjeto poziom zuzycia funkcjonalnego na
poziomie 20% ( stopien zuzycia funkcjonalnego w wysokosci 0,80)

Stopien zuzycia technicznego - 25% - analizowany sorter zostat wyprodukowany i
zmontowany w 2020 roku, a zatem wiek urzgdzienia wynosi na dzieh wyceny 5 lat. Majgc na
uwadze przewidywalny okres trwatosci ( okoto 20 lat), dotychczasowy okres uzytkowania,
okreslono $redni stopien zuzycia technicznego w wysokosci 25%. (5/20)

Stopien zuzycia ekonomicznego (zewnetrznego) — 0,4 - wyceniany sorter stanowi
sktadnik majgtku spotki postawionej w stan upadtosci, zamontowany jest on w
wynajmowanej hali stanowigcej wtasnos¢ innego podmiotu, co wiaze sie z koniecznoscig
jego demontazu i transportu w nowe miejsce, a takze ponownego montazu. Jak wczesniej
stwierdzitem, jest to urzadzenie bardzo specjalistyczne, ktére nie jest z reguty oferowane na
rynku wtérny, produkowane i projektowane jest kazdorazowo pod indywidualne zamowienie.
Jak pokazuje doswiadczenie zawodowe, przy tak specjalistycznych urzadzeniach, ich cena
transakcyjna na rynku wtérnym jest daleko nizsza od kosztéw wytworzenia ( zainstalowania)
nowego urzadzenia. Do tego w warunakich upadtosci liwkidacyjnej dochodzi przymus
ekonomiczny sprzedazy przedmiotowego sktadnika, co dodatkowo generuje presje, a takze
koniecznos$¢ obnizenia ceny. Przyktadem takiej zaleznosci moze by¢ inny ( mniejszy) sorter
wyceniany i oferowany do sprzedazy w ramach tego samego postepowania upadfosciowego.
Mam na mysli sorter paczek ecommerce VanRiet, ktérego cena zakupu wyniosta okoto 7 min
ztotych, natomiast zostat wyceniony na poziomie 4,284 min ztotych, ale nie znalazt za tg
cene nabywcy i aktualna jego cena ofertowa wynosi 1,8 min. Trzeba zauwazyc, ze aktualna

cena ofertowa tego sortera to 25% jego ceny zakupu, i jeszcze nie doszto do transakgciji.
Wobec powyzszego wartosé linii do pakowania i sortowania towaréw firmy Dematic

bedgcego wiasnoscig firmy Ordipol Sp. z 0.0. w upadtoséci, ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany

Wroctawskie wynosi:

W =24 394 247 zt x 0,80 - (1 = 25%) - 0,4 = 5 854 619 z} netto

Przyjeto w zaokragleniu: 5 900 000 z} netto

Stownie: pie¢ milionéw dziewieéset tysiecy ztotych netto
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9. AKTUALNOSC OPRACOWANIA

Wartos¢ wycenianego $rodka trwatego — linii do pakowania i sortowania towaréw
firmy Dematic bedgcego wiasnoscig firmy Ordipol Sp. z o.0., ul. Logistyczna 1, 55-040

Bielany Wroctawskie, okreslono na dzien sporzgdzenia wyceny.

10.USTALENIA KONCOWE

W wyniku przeprowadzonej wyceny ruchomego srodka trwatego — linii do pakowania i
sortowania towarow firmy Dematic bedgcego witasnoscig firmy Ordipol Sp. z 0.0. w
upadfosci, ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie okreslono jego wartos¢ w
wysokosci:

5 900 000 zi netto

Slownie: pie¢ milionéw dziewieéset tysiecy ztotych netto

1. Okreslona wartos¢ rynkowa obejmuje takze wskazane urzgadzenia peryferyjne, takie

jak komputery, drukarki etykiet, czytniki kodéw paskowych, monitory.

2. Okreslona wartos¢ ma charakter loco magazyn, tzn. ze Sprzedajgcy nie bedzie
ponosit zadnych koztow zwigzakych z transportem lub demontazem urzadzenia, a

takze montazem w nowej lokalizacji.

3. Okreslona wartos¢ rynkowa stanowi okoto 24% ceny zakupu wycenianego
urzadzenia. Jest to oczywiscie bardzo duze dyskonto, ale wynika ono z

nastepujgcych czynnikow:

e Stanu w jakim znajduje sie analizowana linia do pakowania i sortowania
towaréw — urzgdzenie zdemontowane i zmagazynowane

o Koniecznoscig poniesienia istotnycyh kosztéw na jego transport do nowej
lokalizacji i ponowny montaz

e Koniecznoscig poniesienia istotnych kosztow na zakup oprogramowania od
producenta tego urzadzenia, aby moc je uruchomoc¢ w nowej lokalizacji

e Specjalistycznego charakteru tego urzadzenia, co powoduje, ze tego typu
urzagdzenia nie wystepujg raczej w obrocie wtérnym, a sg projektowane i
produkowane pod indywidualne zamodwienie i pod indywidualne potrzeby
odbiorcy
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¢ Analizowana linia sortowania i pakowania towarow zostata zaprojektowana i
wykonana na indywidualne zamowienie, dostosowana scisle do wymogow
uzytkownika oraz lokalizacji w ktorej byta uruchomiona, przez co nie moze
ona by¢ bezposrednio wykorzystana w innym miejscu bez istotnych zmian

o Popyt na urzgdzenia uzywane jako zakup kompleksowy w praktyce nie
istnieje, lub ewentualny zakup, powoduje, ze potencjalny nabywca (inny nié¢
obecny uzytkownik) musi sie liczy¢ z konieczno$¢ dostosowania lub braku

mozliwosci wykorzystania duzej czesci urzgdzen wchodzgcych w sktad linii.

23



Wycena $rodka trwatego — linii do pakowania i sortowania towaréw firmy Dematic bedgcego wiasnoscia firmy
Ordipol Sp. z 0.0., ul. Logistyczna 1, 55-040 Bielany Wroctawskie

11.KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Wykonujgc niniejszy raport z wyceny ruchomego s$rodka trwatego rzeczoznawca nie
bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte oraz uszkodzenia poszczegolnych podzespotéw
lub ich czesci.

2. Raport z wyceny moze byé wykorzystany jedynie przez zlecajgcego wycene i do celow
okreslonych w zleceniu.

3. Ustalona aktualna wartos¢ w operacie z wyceny ruchomego srodka trwatego nie jest
gwarancjg jego sprzedazy za oszacowang wartosc.

4. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za kompletnosé srodkéw trwatych po
wykonaniu opisu do wyceny.

5. Niniejsza wycena nie moze by¢ publikowana w catoéci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora.

6. Wykonana dla potrzeb wyceny ocena ruchomego $rodka trwatego nie stanowi ekspertyzy
technicznej.

7. Oceny stanu technicznego poszczegdinych elementéw sortera dokonywano bez ich
uruchamiania.

8. W ramach opracowania nie badano tytutu uzytkowania ani tytutu wlasnosci wycenianego
srodka trwatego, w tym ewentualnego ograniczenia praw rzeczowych.

9. Wszelkie informacje, zdjecia, dane techniczne itp. dotyczgce przedmiotu oszacowania
zamieszczone w wycenie nie stanowig oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu Cywilnego oraz
majg charakter poglagdowy, a rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wnioski, jakie
na ich podstawie wyciggnie ewentualny uczestnik kupna - sprzedazy. Sktadajgcy oferte
kupna jest zobowigzany we wtasnym zakresie do doktadnej weryfikacji stanu technicznego,
kompletnosci wyposazenia oraz dokumentacji technicznej i serwisowej przedmiotu

sprzedazy.

Wyceny dokonat:

Wojciech Rogowski —

biegty sgdowy w zakresie wyceny przedsiebiorstw, rzeczoznawca SITR

Wroctaw, 05 marca 2025 r.
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Dodatkowa dokumentacja fotograficzna
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